Citta di Minerbio

Provincia di Bologna

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N. 61 del 16/07/2010
COPIA

OGGETTO:

APPROVAZIONE DEL BANDO PUBBLICO PER LA SELEZIONE DELLE AREE
INSERITE IN "AMBITI PER NUOVI INSEDIAMENTI URBANI" (ANS) PER LA
STIPULA DI ACCORDI DI PIANIFICAZIONE CON PRIVATI (EX ART. 18 L.R.
20/2000) DA RECEPIRE NEL PIANO OPERATIVO COMUNALE (POC 2)

Oggi sedici Luglio duemiladieci alle ore 13:00 nella Casa Comunale, convocata a cura
del Sig. Sindaco, questa Giunta Comunale si € riunita con l'intervento dei Signori:

MINGANTI LORENZO Sindaco Presente
BONORI ROBERTA Assessore non consigliere Assente
BORGHI CLAUDIO Assessore non consigliere Presente
SOLDATI MARIA CHIARA Assessore Assente
TUGNOLI ERIKA Assessore Presente
BUSATO DAVIDE Assessore Assente
RIVANI RICCARDO Assessore Presente

Presiede la seduta il Sindaco Minganti Lorenzo
Partecipa il Segretario Generale Beraldi Avv. Giuseppe

Riconosciuto legale il numero degli intervenuti, il Presidente dichiara aperta la seduta
ed invita la Giunta a prendere in esame il soprariportato oggetto.



Citta di Minerbio

Provincia di Bologna

Deliberazione n. 61 del 16/07/2010

APPROVAZIONE DEL BANDO PUBBLICO PER LA SELEZIONE DELLE AREE
INSERITE IN “"AMBITI PER NUOVI INSEDIAMENTI URBANI"” (ANS) PER LA
STIPULA DI ACCORDI DI PIANIFICAZIONE CON PRIVATI (EX ART. 18 L.R.
20/2000) DA RECEPIRE NEL PIANO OPERATIVO COMUNALE (POC 2)

Premesso che il Comune di Minerbio ha da tempo avviato il processo di
adeguamento dei suoi strumenti urbanistici alla Legge Regionale n. 20 del 2000 ed in
particolare ha gia provveduto ad approvare:

e il Piano Strutturale Comunale (PSC) con delibera del Consiglio comunale n. 38 del
28 luglio 2008,

e il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) con delibera del Consiglio comunale n. 76
del 22 dicembre 2008

e il Piano Operativo Comunale (POC) con delibere del Consiglio comunale n. 25 del
20 aprile 2009 e n. 83 del 24 novembre 2009 (indicato negli atti
dell’Amministrazione comunale come POC 1);

Dato atto come il POC 1 del Comune di Minerbio approvato abbia
sostanzialmente recepito alcuni accordi di pianificazione con privati ex art. 18 L.R.
20/2000;

Considerato come sia certamente opportuno procedere alla redazione di un
secondo Piano Operativo Comunale, denominato POC 2, che individui fra gli ambiti per
nuovi insediamenti urbani (ANS), ai sensi dell’Art. A-12, L. 20/2000, tutti egualmente
vocati alla trasformazione urbana verso fini residenziali, alcune aree nelle quali sia
possibile attuare interventi di nuova urbanizzazione;

Visto l'art. 30 della L.R. 20/2000 che disciplina il POC, ed in particolare i
seguenti aspetti della normativa:

e |e previsioni del POC non attuate nell’arco temporale di cinque anni cessano di
avere efficacia, sia quelle che conferiscono diritti edificatori, sia quelle che
comportano l'apposizione di vincoli preordinati all’'esproprio (comma 1),

e il POC applica criteri di perequazione urbanistica (comma 3),

e per gli ambiti di intervento disciplinati il POC contiene i parametri urbanistici
(destinazione, indici, delimitazione, modalita di intervento), definisce le dotazioni
territoriali da realizzare o riqualificare, disciplina gli interventi di edilizia
residenziale sociale, localizza le opere pubbliche, contiene indicazioni sulle
condizioni di fattibilita e tempi di attuazione degli interventi previsti;

Visto poi in particolare il comma 10 del summenzionato art. 30 della L.R.
20/2000 che cosi dispone: “Per selezionare gli ambiti nei quali realizzare nell'arco
temporale di cinque anni interventi di nuova urbanizzazione e di sostituzione o
riqualificazione tra tutti quelli individuati dal PSC, il Comune puo attivare un concorso
pubblico, per valutare le proposte di intervento che risultano piu idonee a soddisfare
gli obiettivi e gli standard di qualita urbana ed ecologico ambientale definiti dal PSC. Al
concorso possono prendere parte i proprietari degli immobili situati negli ambiti
individuati dal PSC, nonché gli operatori interessati a partecipare alla realizzazione
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degli interventi. Alla conclusione delle procedure concorsuali il Comune stipula, ai
sensi dell'art. 18, un accordo con gli aventi titolo alla realizzazione degli interventi....”;

Richiamati gli artt. 1, co. 1-bis, e 11 della L. n. 241/90 che hanno un valore
paradigmatico nell’utilizzo di moduli consensuali fra amministrazione e privato nella
vigente disciplina e prassi amministrativa;

Richiamato pertanto anche l'art. 18 della L.R. 20/2000 che consente agli Enti
locali di concludere accordi con soggetti privati al fine di assumere negli strumenti
urbanistici previsioni di assetto del territorio di rilevante interesse pubblico, condivise
dai soggetti interessati e coerenti con gli obiettivi strategici degli atti di pianificazione;

Considerato poi I'art. 8 della L.R. 20/2000 recante “Partecipazione dei cittadini
alla pianificazione”;

Esaminati, in particolare, gli artt. 4,7 e 5.5 delle NTA del PSC, recanti
rispettivamente “Modalita di attuazione del PSC” ed “Ambiti per nuovi insediamenti
urbani (ANS)"”;

Ritenuto opportuno avvalersi della procedura delineata dall’art. 30, comma 10,
della L. R. 20/2000 per individuare le aree, comprese negli ANS, che saranno inserite
nel redigendo POC 2;

Valutato come tale procedura permetta di accertare la concreta disponibilita
delle proprieta interessate ad intervenire;

Evidenziato come tale procedura consenta di rispettare i principi di imparzialita,
di trasparenza, di parita di trattamento, di pubblicita e di partecipazione al
procedimento che disciplinano i rapporti fra cittadino ed Amministrazione anche nel
settore urbanistico e, non a caso, sono stati espressamente inseriti dal legislatore
regionale nella nuova formulazione dell’art. 18 della L. R. 20/2000 novellata dalla L. R.
6/2009;

Osservato poi come tale bando costituisca anche una predeterminazione dei
criteri in forza dei quali attribuire benefici anche ai sensi dell’art. 12 della L. 241/1990;

Sottolineato come lo scopo della procedura in esame sia quella di copianificare il
territorio, nel senso di realizzare un incontro delle volonta fra Amministrazione
comunale, detentrice della funzione urbanistica, e soggetti privati interessati, al fine di
ricavare le migliori sinergie possibili e non determinare unilateralmente le destinazioni
dei suoli;

Valutato come, fra i vari obiettivi territoriali individuati e perseguiti dal PSC,
debbano considerarsi prioritari i seguenti (riportati in ordine di priorita):

1) progettazione (definitiva ed esecutiva) e realizzazione della dotazione territoriale
infrastrutturale “Viabilita di attraversamento di Minerbio - allargamento via
Marconi tratto funzionale 2 da via Canaletto a via Solidarieta” di cui alla Delibera
G.C. n. 55 del 7 luglio 2010 (tale delibera ed i relativi allegati sono disponibili sul
sito internet comunale);
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2) cessione di aree per la realizzazione di politiche pubbliche ulteriori rispetto a quelle
relative alle dotazioni previste dalla normativa o dagli strumenti urbanistici;

3) realizzazione di alloggi ERS per far fronte alla domanda abitativa del territorio, ed
in particolare in grado di rispondere alla quantificazione per il redigendo POC 2 di
cui all’art. 4.2, comma 5, delle NTA del PSC;

4) soluzioni progettuali a ridotto impatto ambientale, che propongano soluzioni
innovative e risolutive sotto il profilo della evacuazione delle acque di pioggia, dello
smaltimento dei reflui, della sistemazione ambientale e paesaggistica, della
riduzione del rumore, contenimento consumi energetici;

Rammentato come tutte le proposte di pianificazione dovranno ricercare
soluzioni progettuali di coerenza con i tessuti urbani esistenti e che perseguano il
miglioramento della qualita ambientale e la dotazione dei servizi;

Dato atto come il redigendo nuovo POC 2 potra recepire sia gli accordi art. 18
stipulati a seguito del bando qui in approvazione, sia ulteriori accordi di pianificazione
conclusi direttamente con le proprieta e destinati a disciplinare situazioni territoriali
specifiche e/o particolari (come ad esempio I'accordo di pianificazione con STOGIT per
la realizzazione di un nuovo impianto tecnologico in via Palio ai sensi dell’art. 5.10,
comma 8, delle NTA del PSC, oppure I'accordo con la proprieta Zanchetta ed altri per
la cessione dell’area per la realizzazione di una rotonda fra le vie Marconi e Canaletto)

Considerato come, alla luce del dimensionamento residenziale stabilito dal PSC
(cfr. art. 4.2 4 NTA; pt. 2.3.2 Relazione) e dei diritti edificatori gia attribuiti con il POC
1 vigente, si ritenga congruo ed opportuno prevedere che il redigendo POC 2
attribuisca diritti edificatori in grado di consentire la realizzazione di indicativamente
n. 70 alloggi, evidenziando come si tratti di una quantita massima, ben potendosi
concludere accordi per una quantita inferiore;

Dato atto come:
- tutte le proposte di pianificazione che vengano presentate dovranno essere
rispondenti alla legislazione nonché al PSC ed agli altri strumenti di pianificazione
sovraordinata;
- le proposte di pianificazione pervenute saranno valutate sulla base della loro
capacita di rispondere agli obiettivi strategici del delineati dal PSC stesso, in
particolare in merito alla dotazione territoriale infrastrutturale “Viabilita di
attraversamento di Minerbio - allargamento via Marconi tratto funzionale 2 da via
Canaletto a via Solidarieta” di cui alla Delibera G..C n. 55 del 7 luglio 2010;
- le opere che il privato si dichiara eventualmente disponibile a realizzare non sono
effettuate a scomputo degli oneri di urbanizzazione, salvo che non sia espressamente
indicato, nel qual caso troveranno applicazione gli obblighi di cui all’art. 32 del D. Lgs.
163/06;

Dato altresi atto come tali opere non siano concordate e successivamente
eseguite quale controprestazione, compenso, contropartita o qualunque altra
denominazione simile e comunque al di fuori di ogni forma di rapporto sinallagmatico,
in quanto trattasi di rapporto di copianificazione pubblico-privato, nella quale le parti
convengono sui vincoli di sostenibilita dell'intervento e sul relativo superamento, ai
sensi dell’art. 6, comma 2, della L.R. 20/2000, e concordano quali dotazioni, di cui agli
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art. A-23, A-24 ed A-25 della suddetta legge, ed opere pubbliche, il privato sia
disponibile a realizzare, a beneficio sia del territorio che del proprio comparto;

Assunte le recenti ed importantissime sentenze del Consiglio di Stato, sez. 1V,
n. 4542/4543/4544/4545/4546, tutte del 13 luglio 2010 che, con riguardo a diversi
contenziosi sorti sul PRG perequativo del Comune di Roma, hanno avuto occasione di
ribadire, muovendo dal combinato disposto degli artt. 1, co. 1-bis, e 11 della L. n.
241/90, come nell’attuale disciplina urbanistica lo strumento consensuale sia
pienamente ed assolutamente fungibilie rispetto a quello autoritativo tradizionale, sul
presupposto della maggiore idoneita del primo al perseguimento degli obiettivi di
pubblico interesse, dalle quali pertanto l'accordo con i privati esce valorizzato e
potenziato;

Richiamato e fatto proprio, anche al fine della terminologia utilizzata nel
presente bando, I’ "Atto di coordinamento sulle definizioni tecniche uniformi per
l'urbanistica e l’edilizia e sulla documentazione necessaria per i titoli abilitativi edilizi
(art. 16, comma 2, lettera ¢, LR 20/2000; art. 6, comma 4, e art. 23, comma 3, L.R.
31/2002)" approvato dall'Assemblea Legislativa della Regione Emilia-Romagna con
delibera n. 5266 del 4.2.2010;

Richiamata poi I'assemblea pubblica svoltasi in data 14 luglio 2010, convocata
con nota prot. n. 11021 del 07/07/2010 nella quale le proprieta ed i tecnici intervenuti
hanno manifestato apprezzamento per il bando in oggetto ed hanno pero richiesto un
pit ampio termine di presentazione delle proposte di pianificazione (fine ottobre,
anziché meta settembre);

Dato atto che e stato acquisito il parere favorevole del Responsabile del
Secondo Settore, in ordine alla regolarita tecnica;

Con votazione unanime, espressa nei modi e forme di legge;
DELIBERA

1. di approvare l'allegato bando pubblico sotto la lettera A) e il facsimile di domanda
di partecipazione sotto la lettera B) per la selezione delle aree inserite in “ambiti
per nuovi insediamenti urbani” (ANS) per la stipula di accordi di pianificazione con
privati (ex art. 18 L .R. 20/2000) da recepire nel piano operativo comunale (POC
2);

2. di demandare al Responsabile del 2° settore e all’'U.O. urbanistica, per quanto di
competenza, gli atti gestionali necessari per l'espletamento della procedura di
selezione degli ambiti territoriali per la formazione del POC 2.

Con separata votazione, unanime, la presente deliberazione, stante l'urgenza, viene
dichiarata immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs.
267/2000.



BANDO PUBBLICO PER LA SELEZIONE DELLE AREE INSERITE IN "AMBITI PER
NUOVI INSEDIAMENTI URBANI"” (ANS) PER LA STIPULA DI ACCORDI DI
PIANIFICAZIONE CON PRIVATI (EX ART. 18 L.R. 20/2000) DA RECEPIRE NEL
PIANO OPERATIVO COMUNALE (POC 2)

1) Premessa

Il Comune di Minerbio (BO) ha approvato con Delibera CC n. 38 del 28 luglio 2008
il Piano Strutturale Comunale (PSC), il quale individua diversi ambiti per nuovi
insediamenti urbani (ANS) ai sensi dell’art. A-12 della L. R. 20/2000. Tali ambiti sono
localizzati sia nel capoluogo comunale sia a Ca de’ Fabbri.

E intenzione dell’Amministrazione Comunale di Minerbio indire, tramite il presente
bando, un concorso pubblico, ai sensi dell’art. 30, comma 10, della summenzionata L.
R. 20/2000, al fine di selezionare gli ambiti nei quali realizzare interventi di nuova
urbanizzazione da inserire nel redigendo Piano Operativo Comunale (POC 2). I
soggetti proponenti le proposte ritenute di maggior “rilevante interesse pubblico”
saranno chiamati alla stipula, preceduta da eventuale negoziazione e/o
approfondimento dei contenuti, di un accordo di pianificazione ex art. 18 L. R.
20/2000.

Gli interventi cosi selezionati avranno efficacia quinquennale decorrente
dall’approvazione dal POC; trascorso tale periodo cesseranno di avere efficacia le
previsioni del POC non attuate, ai sensi dell’art. 30, comma 1, della L. R. 20/2000.

Le motivazioni e gli atti posti a fondamento del presente bando sono indicate nella
delibera di approvazione G.C. n° 61 del 16 luglio 2010, alla quale si rimanda e che
costituisce parte integrante e sostanziale del presente bando.

2) Amministrazione procedente

Comune di Minerbio

Via Garibaldi 44, 40061, Minerbio (BO)
Telefono: 051/6611711 fax 051/6612152
Sito internet: www.comune.minerbio.bo.it;
E-mail: ediliziaprivata@comune.minerbio.bo.it
PEC: comune.minerbio@cert.provincia.bo.it

3) Oggetto del presente bando

Il presente bando intende selezionare proposte di pianificazione di rilevante
interesse pubblico al fine di concludere con i proponenti accordi di pianificazione con
privati ex art. 18 L. R. 20/2000. Tali accordi di pianificazione saranno recepiti nel
redigendo POC 2 e saranno parte integrante dello stesso, nonché soggetti alle
medesime forme di pubblicita e partecipazione.

L'efficacia conformativa delle previsioni urbanistiche degli accordi di pianificazione
in parola sara subordinata all’approvazione degli stessi da parte del Consiglio
comunale, anche a seguito dei pareri ed atti di assenso espressi ai sensi dell’art. 34,
comma 3, della L. R. 20/2000, nonché delle eventuali osservazioni e riserve formulate
ai sensi dell'art. 34, commi 5 e 6, L. R. 20/2000.

L’Amministrazione intende raggiungere accordi di pianificazione ex art. 18 per
I'attribuzione di diritti edificatori idonei alla realizzazione di indicativamente n. 70
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alloggi, ripartiti fra il capoluogo e Ca de’ Fabbri; tale previsione ha un valore
meramente indicativo e non vincolera ’Amministrazione nella stipula degli accordi di
pianificazione.

Le proposte di pianificazione dovranno manifestare la disponibilita della proprieta
alla trasformazione urbanistica delle aree ipotizzando una soluzione urbanistica che
tenga conto dei vincoli e condizioni stabiliti dal PSC, della normativa vigente e del RUE
e che concorra alla realizzazione degli obiettivi del PSC stesso. Tali proposte
prevedranno la cessione di aree e/o la realizzazione di dotazioni territoriali aggiuntive
rispetto a quelle minime stabilite dalla vigente disciplina.

4) Requisiti per la partecipazione

Possono partecipare al presente bando i seguenti soggetti:
- proprietari di aree inserite all'interno degli “ambiti per nuovi insediamenti
urbani” (ANS) individuati dal PSC.
Potranno essere presentate proposte che interessino anche solo una porzione
dell'ambito proposto.
Il perimetro degli ambiti in parola sara individuato ai sensi dell’art. 1.8, comma 5,
delle NTA del PSC.

In caso di comproprieta la domanda dovra essere presentata da tutti i
comproprietari, in modo tale da avere la piena disponibilita dell’area.

Potranno altresi presentare domanda di partecipazione i soggetti legati da rapporti
di natura obbligatoria con la proprieta (quali a titolo di esempio contratti di mandato,
di valorizzazione immobiliare, di opzione, di preliminare d’acquisto, ed altri); in tal
caso dovranno dimostrare la piena disponibilita dell’area tramite l'allegazione alla
domanda di partecipazione di tale contratto.

Le proposte di pianificazione dovranno, a pena di inammissibilita, avere ad oggetto
un‘area della dimensione minima di 3.000 mq di Superficie Territoriale; i proprietari
interessati, al fine di soddisfare il requisito della dimensione minima, potranno
elaborare e presentare proposte di pianificazione in maniera associata, purché le
diverse frazioni di area siano tra loro confinanti.

Saranno ammesse eventuali proposte aventi ad oggetto un’area “ad arcipelago
(costituita da aree non confinanti) purche ogni porzione di questa sia singolarmente di
superficie superiore a 3.000 mq di St.

Saranno ammissibili proposte che prevedano la realizzazione di opere pubbliche o
dotazioni territoriali anche al di fuori dell’area principale, perché quest’ultima sia di
superficie superiore a 3.000 mq.

Ogni porzione di territorio comunale pud essere oggetto di un’unica proposta di
pianificazione.

4

5) Modalita di presentazione delle proposte di pianificazione

Le domande di partecipazione, unitamente alle “proposte di pianificazione” ed agli
altri allegati di seguito indicati dovranno effettivamente pervenire al protocollo
comunale, a pena d’esclusione, entro e non oltre le ore 12.00 del giorno sabato 30
ottobre 2010. Non fara fede l’eventuale solo invio tramite posta entro tale data,
ritenendosi assolutamente necessario che giungano entro la data suddetta.

Le domande di partecipazione, il cui fac-simile € allegato al presente bando,
dovranno essere accompagnate dai seguenti documenti:

= Proposta di pianificazione, composta dai seguenti elaborati (da sottoscriversi
tutti da parte del/i proponente/i):
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1) relazione sintetica nella quale si evidenzino:

- caratteristiche della proposta,

- descrizione degli obiettivi che si intendono perseguire,

- dati complessivi (superficie territoriale, SC prevista destinata a
intervento privato e ad ERS, superfici destinate alla realizzazione delle
dotazioni territoriali e delle dotazioni ecologiche, altre specifiche utili
alla valutazione della proposta);

- ragioni del rilevante interesse pubblico,

- descrizione degli impegni assunti,

- indicazione di massima dei costi di intervento per la realizzazione
delle dotazioni territoriali e delle altre eventuali opere di pubblica
utilita previste nella proposta, con quadro economico,

- valutazione sulla compatibilita rispetto al PSC e al RUE,

- eventuale schema di riparto delle quote fra i diversi/eventuali soggetti
attuatori, sia con riferimento alle quote edificatorie che alle quote
relative alle dotazioni territoriali e alle dotazioni ecologiche, ove
previste

2) schema progettuale di massima, redatto in scala 1:200/1:500, su foglio
A3 indicante la planimetria di massima dell’intervento (non vincolante)
che evidenzi le aree soggette ad edificazione e le aree destinate ad
ospitare le dotazioni territoriali e le dotazioni ecologiche, ove previste,
oltre alle quote da destinare ad Edilizia Residenziale Sociale.
3) eventuali altri elaborati grafici su foglio A3;
= CD contenente in formato pdf tutti gli elaborati (sia grafici che testuali) della
proposta di pianificazione;
= visura catastale aggiornata e planimetria catastale di riferimento, relativa ad
ogni mappale oggetto di proposta;
= Bollettino o bonifico di pagamento per diritti di segreteria dell'importo di 250
Euro, indicante la causale “"Bando per la selezione di proposte urbanistiche da
inserire nel POC”, da versarsi con le seguenti modalita
- Conto corrente bancario: Tesoreria CARISBO - Piazza Cavour (BO)
IBAN IT58 E063 8502 4370 6700 5000 59S
- Conto corrente postale: Tesoreria Comune di Minerbio n. 13403407
IBAN IT89 O 07601 02400 000013403407
Le proposte cosi pervenute rimarranno vincolanti per i proponenti per un periodo di
18 mesi dalla data di scadenza per la presentazione, nonché per il periodo
intercorrente tra |'adozione (da effettuarsi nel predetto termine di 18 mesi) e
I'approvazione conseguente. Le proposte non saranno vincolanti trascorso comunque
un periodo di 24 mesi dalla data di scadenza. L’Amministrazione si riserva di inserire
tali proposte in eventuali ulteriori POC che dovessero adottarsi nel periodo in cui la
proposta di pianificazione risulti vincolante o di negoziare le stesse con i proponenti.
La presentazione di proposte di pianificazione non costituira comunque titolo per
I'automatico inserimento nel POC; il presente bando e le proposte presentate non
impegnano I'’Amministrazione comunale.

6) Procedimento di esame delle proposte di pianificazione e modalita di
aggiudicazione

Le proposte di pianificazione cosi pervenute saranno previamente esaminate da
una commissione tecnica, nominata dalla Giunta comunale, composta da tre membri
di cui faccia parte il responsabile del procedimento che svolgera un istruttoria tecnico-
amministrativa al fine di valutarne I'ammissibilita e la corrispondenza agli obiettivi
strategici definiti dal PSC.
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La commissione tecnica potra chiedere ai presentatori integrazioni e/o correzioni
della documentazione presentata ove risultasse incompleta o non pienamente
rispondente al presente bando; i termini assegnati per la presentazione saranno
perentori, pena l'esclusione. Saranno escluse, senza alcuna possibilita di
integrazione/regolarizzazione, le domande presentate da chi non possieda i requisiti di
partecipazione, come ad esempio non abbia la piena disponibilita delle aree, o che
disponga di aree esterne agli ambiti ANS. Saranno altresi escluse le proposte che non
siano conformi alla legislazione vigente, al PSC o ad altri atti di pianificazione
sovraordinata.

La commissione redige, per ognuna delle proposte di pianificazione ritenute
ammissibili e regolarizzate/integrate, una relazione tecnica, anche in forma di scheda
sintetica, che ne evidenzi le eventuali criticita, nonché la rispondenza agli obiettivi
strategici definiti dal PSC.

Le proposte di pianificazione ammissibili, e quelle regolarizzate/integrate,
accompagnate dalla relazione tecnica, saranno prese in esame dalla Giunta comunale
la quale, se lo riterra opportuno, si riserva di attivare una fase di negoziazione, con
quelle ritenute di maggior interesse pubblico. La fase di negoziazione dovra svolgersi
nel rispetto dei principi di imparzialita, trasparenza e parita di trattamento, senza
fornire in maniera discriminatoria informazioni che possano avvantaggiare alcuni
proponenti rispetto ad altri. Le negoziazioni saranno tese a migliorare i contenuti delle
proposte di pianificazione inizialmente presentate, a copianificare con i proponenti le
aree oggetto di intervento, a condividere i bisogni territoriali che siano dirette a
soddisfare e le concrete modalita di soddisfacimento.

In sede di negoziazione I'’Amministrazione potra invitare due o piu proposte di
pianificazione ad aggregarsi fra di loro, al fine di ottenere un migliore disegno
urbanistico d’insieme; I'aggregazione di piu proposte potra altresi essere posta quale
condizione per il raggiungimento dell’'accordo di pianificazione.

Sulla base delle intese raggiunte in sede di negoziazione la Giunta comunale
approvera accordi di pianificazione che ne recepiscano i contenuti e ne disciplini altri
aspetti quali le garanzie, i tempi di attuazione e realizzazione, le condizioni di efficacia
e le altre clausole necessarie. Gli accordi di pianificazione saranno sottoscritti e
recepiti nel redigendo POC 2 che sara presentato al Consiglio comunale per I'adozione
di cui all’art. 34, co. 4, della L. R. 20/2000.

Il POC 2 sara presentato al Consiglio comunale per I'adozione, indicativamente, nei
primi mesi del 2011. Successivamente all’adozione il POC 2 sara depositato presso la
sede comunale per sessanta giorni dalla pubblicazione sul BUR del relativo avviso;
durante tale periodo chiunque potra formulare osservazioni. Contemporaneamente il
POC 2 sara inviato alla Provincia la quale potra formulare riserve. Il Consiglio
comunale decidera in merito alle osservazioni presentate, adeguera il piano alle
riserve formulate ovvero si esprimera sulle stesse con motivazioni puntuali e
circostanziate ed approvera il piano.

Si prevede, indicativamente, |'approvazione entro il 2011.

7) Criteri di valutazione delle proposte di pianificazione

Le proposte di pianificazione saranno valutate dalla Giunta comunale sulla base
della loro capacita di concorrere alla realizzazione degli obiettivi strategici definiti dal
PSC, in particolare a quelli relativi agli standard di qualita urbana ed ecologico-
ambientale. Si evidenzia la necessaria ottemperanza alle condizioni di sostenibilita
stabilite da strumenti urbanistici sovraordinati, in particolare dall’art. 5.8 delle NTA del
PSC e dalla VALSAT.
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Le proposte dovranno essere ispirate alla perequazione urbanistica, di cui all’art. 7
della L. R. 20/2000, e concorrere alla realizzazione della “citta pubblica” attraverso la
costruzione delle dotazioni territoriali di cui il PSC, od altri atti di pianificazione
comunale, abbiano individuato la necessita.

Saranno considerate prioritariamente le proposte di pianificazione che si impegnino
alla realizzazione del maggior numero di obiettivi stabiliti dal PSC ed in particolare, fra
questi, a: (riportati in ordine di priorita):

1) Progettazione (definitiva ed esecutiva) e realizzazione della dotazione
territoriale infrastrutturale “Viabilita di attraversamento di Minerbio -
allargamento via Marconi tratto funzionale 2 da via Canaletto a via Solidarieta”
di cui alla Delibera G.C. n. 55 del 7 luglio 2010 (tale delibera ed i relativi
allegati sono disponibili sul sito internet comunale)?;

2) cessione di aree per la realizzazione di politiche pubbliche ulteriori rispetto a
quelle relative alle dotazioni previste dalla normativa o dagli strumenti
urbanistici;

3) realizzazione di alloggi ERS per far fronte alla domanda abitativa del territorio,
ed in particolare in grado di rispondere alla quantificazione per il redigendo POC
2 di cui all'art. 4.2, comma 5, delle NTA del PSC;

4) soluzioni progettuali a ridotto impatto ambientale, che propongano soluzioni
innovative e risolutive sotto il profilo della evacuazione delle acque di pioggia,
dello smaltimento dei reflui, della sistemazione ambientale e paesaggistica,
della riduzione del rumore, contenimento consumi energetici;

Tutte le proposte di pianificazione dovranno ricercare soluzioni progettuali di

coerenza con i tessuti urbani esistenti e che perseguano il miglioramento della qualita
ambientale e la dotazione dei servizi.

La realizzazione di opere ed infrastrutture che costituiscano condizioni di
sostenibilita degli interventi, ai sensi dell’art. 6, co. 2, della L.R. 20/2000 non
potranno essere valutate quale contributo alla realizzazione della “citta pubblica” ove
siano ad esclusivo servizio dell’intervento stesso o non contribuiscano alla generale
infrastrutturazione del territorio

L'’Amministrazione si riserva la facolta di non stipulare alcun accordo di
pianificazione con privati ove nessuna delle proposte di pianificazione pervenute fosse
ritenuta rispondente all’interesse pubblico.

8) Possibilita di chiedere chiarimenti

Gli interessati potranno chiedere chiarimenti sui contenuti del presente bando
inviando una comunicazione mail all’attenzione del responsabile del procedimento,
arch. Davide Baraldi, all'indirizzo nicoletta.magnani@comune.minerbio.bo.it entro il
quinto giorno anteriore alla scadenza di cui al precedente punto 5); ad ogni richiesta
sara data risposta tramite mail entro 4 giorni dalla ricezione (esclusi giorni festivi); le
domande in forma anonima, e le relative risposte, saranno altresi pubblicate sul sito
www.comune.minerbio.bo.it nella sezione “"PSC - POC - RUE".

9) Documentazione a corredo dell'accordo preliminare

' Al riguardo si evidenzia che il Comune di Minerbio ha gia acquisito la quasi totalita delle aree necessarie per
I’ampliamento stradale di via Marconi; ¢ in corso di redazione una convenzione con Stogit spa per la messa a
disposizione di una modesta porzione di area sul lato sud-ovest dell’intervento. Le aree necessarie per la realizzazione
delle opere collaterali sul lato est di via Marconi (marciapiedi e parcheggi) saranno acquisite a cura
dell’ Amministrazione comunale; ove tale acquisizione non andasse a buon fine il soggetto che si impegni alla
realizzazione dell’ampliamento stradale ex art. 18 L.R. 20/2000 sara tenuto indenne da ogni gravame che da cid ne
potesse derivare, salvo I’eventuale stralcio di tali opere collaterali e la realizzazione di opere di analogo valore e
tipologia da concordarsi con I’ Amministrazione.
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I presentatori delle proposte di pianificazione ritenute di maggior “rilevante
interesse pubblico” dovranno predisporre e consegnare, al fine della stipula del
relativo accordo di pianificazione ex art. 18, la seguente documentazione:

- garanzie fidejussorie, sulla esecuzione delle dotazioni e delle altre opere previste;

- preliminari o atti unilaterali d’obbligo che garantiscano il Comune della cessione,
nei tempi concordati, delle aree per la realizzazione delle dotazioni territoriali e
delle aree destinate ad ERS;

- elaborati grafici, planimetrie adeguate, computi ed eventuali capitolati idonee a
descrivere compiutamente l'intervento e le dotazioni ed opere previste, redatte e
sottoscritte da un tecnico abilitato;

- eventuale VALSAT dell'intervento.

La mancata presentazione della documentazione richiesta dall’Amministrazione nei
tempi da questa indicata comportera la decadenza dalla stipula dell’accordo di
pianificazione.

10) Altre informazioni

Gli accordi di pianificazione stipulati a seguito del presente bando non costituiscono
rapporti di natura sinallagmatica, bensi atti di copianificazione pubblico-privato,
pertanto le opere e dotazioni che il privato si impegna a realizzare non costituiscono in
alcun modo controprestazioni contrattuali, comunque denominate.

In sede di redazione del POC, i presentatori delle proposte di pianificazione sulla
base delle quali siano stati stipulati accordi ex art. 18 da recepirsi nello stesso,
saranno tenuti a predisporre le valutazioni geologiche, sismiche e geotecniche
richieste dalla normativa vigente. Ai presentatori delle proposte potra essere richiesta
la predisposizione degli altri studi, pareri ed approfondimenti di natura tecnica che
fossero richiesti dalla normativa.

I sottoscrittori degli accordi di pianificazione ex art. 18 saranno chiamati a
compartecipare alle spese di redazione del POC cui I'accordo stesso acceda.

L’Amministrazione comunale si riserva nel periodo quinquennale di efficacia del
POC 2, cui il presente bando & preordinato, I'adozione di ulteriori POC, nel quale
potranno essere recepiti, sempre tramite accordi di pianificazione ex art. 18 L.R.
20/2000, proposte di pianificazione che nel POC 2 non abbiano trovato accoglimento.

L’Amministrazione comunale si riserva di recepire le proposte di pianificazione e gli
accordi di pianificazione in POC aventi efficacia di PUA ai sensi dell’art. 30, comma 4
della L.R. 20/2000.

La realizzazione di alloggi da destinare ad ERS potra essere valutata come
soddisfacente lo standard di cui all’art. A-6-ter della L.R. 20/2000; la cessione di aree
ai sensi del citato articolo di superficie inferiore ai 1.600 mq sara monetizzata.

Responsabile del procedimento e I'arch Davide Baraldi, Responsabile del Secondo
Settore. Per eventuali chiarimenti ed ulteriori informazioni occorre fare riferimento al
Servizio Urbanistica, arch. Nicoletta Magnani, tel. 051 6611743,
ediliziaprivata@comune.minerbio.bo.it.

Gli amministratori comunali e gli uffici saranno comunque a piena disposizione dei
soggetti interessati a presentare proposte di pianificazione, e dei loro tecnici, al fine di
fornire ogni informazione utile, nel rispetto dei principi dei principi di imparzialita,
trasparenza e parita di trattamento
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FAC SIMILE

AL COMUNE DI MINERBIO

OGGETTO: DOMANDA DI PARTECIPAZIONE A BANDO PUBBLICO PER
SELEZIONE AREE DA INSERIRE NEL POC 2

Il/La sottoscritto/a

residente/con sede in

via/piazza ne

cod. fiscale telefono

in qualita di

dell’area sita in via ne
identificata catastalmente al Foglio/i mappale/i
della superficie complessiva di inserita nell'ambito ANS n°

PRESENTA

I'allegata proposta di pianificazione al fine di partecipare al bando pubblico per la
selezione degli aree inserite in “ambiti di possibile trasformazione urbana per usi
residenziali e/o di servizio” (ANS) per la stipula di accordi di pianificazione con privati
(ex art. 18 L.R. 20/2000) da recepire nel redigendo piano operativo comunale (POC).
A tal fine dichiara di accettare senza riserve tutte le clausole del bando.
L'allegata proposta di pianificazione € composta dai seguenti elaborati:

» relazione sintetica, compostadan® _____ pagine

= schema progettuale di massima, composto da n° fogli A3,

» altri elaborati grafici su foglio A3 per n° fogli
Si allegano altresi:

» visura catastale composta da n° foglien®__ mappe

= (D contenente la proposta di pianificazione in formato pdf

= Bollettino o bonifico di pagamento diritti di segreteria per 250 Euro

Minerbio
Li / / 2010

In fede
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Citta di Minerbio

Provincia di Bologna

Deliberazione n. 61 del 16/07/2010
Letto, approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
F.to Minganti Lorenzo F.to Beraldi Avv. Giuseppe

Si attesta che la presente deliberazione viene posta in pubblicazione affiggendone
copia a questo Albo Pretorio per 15 giorni consecutivi dal 30/07/2010 al 14/08/2010
ai sensi di Legge.

Addi, 30/07/2010

IL SEGRETARIO GENERALE
F.to Beraldi Avv. Giuseppe

La presente deliberazione € immediatamente eseguibile ai sensi di Legge.
Addi, 30/07/2010

IL SEGRETARIO GENERALE
F.to Beraldi Avv. Giuseppe

COMUNE DI MINERBIO
Addi, 30/07/2010

Per copia conforme all’originale
IL FUNZIONARIO INCARICATO




